
Begin dit jaar scheurde het dak van 
een parkeergarage aan het Bos en 
Lommerplein in Amsterdam. Een half 
jaar later werd een naburige fl at ont-
ruimd, omdat na onderzoek was geble-
ken dat de betonnen constructie van 
het in 2004 opgeleverde complex niet 
in orde was. De bewoners moesten 
halsoverkop hun huis uit. De bouwers 
hadden hun werk niet goed gedaan. 
De bewoners krijgen de schade geluk-
kig vergoed. Maar het loopt niet altijd 
zo goed af. 

Bij nieuwbouwwoningen is de 
garantie beter geregeld dan bij oudere 
huizen. Bij de meeste nieuwbouw-
woningen geldt via het GIW-certifi caat 
van Garantie Instituut Wonen zes jaar 
garantie op materialen en installaties 
en tien jaar op de fundering en het 
casco. Een aantal zaken valt niet onder 
de GIW-garantie, dus daarom is een 

(opleverings)keuring toch wel handig.
Bij bestaande woningen is een 

bouwkundige (aankoop)keuring zin-
vol. Deze geeft u inzicht in de staat 
van het huis, het onderhoud, de even-
tuele gebreken en de kosten die u 
moet maken om een en ander op te 
knappen. De keuring geeft echter 
geen volledige zekerheid over de even-
tuele gebreken van een huis. Zelfs een 
ervaren bouwkundige kan niet alle ge-
breken met het blote oog zien. Bij de 
fl at aan het Bos en Lommerplein tra-
den de problemen pas na een uitvoe-
rig onderzoek aan het licht. Wel zal de 
keuringsdeskundige in geval van twij-
fel altijd adviseren een specialist in te 
schakelen voor verdere inspectie.

Het is zeker verstandig om een 
keuring te laten uitvoeren als u een 
woning koopt zonder makelaar. U 
kunt de resultaten bovendien gebrui-

Hoe weet u zeker dat u geen gammel 

huis koopt? Een bouwkundige keuring 

kan behulpzaam zijn.

Koop geen kat in de zak

ken in de prijsonderhandelingen. Of 
u merkt dat er zoveel mis is, dat u toch 
maar van de koop afziet.

Als u wel een makelaar gebruikt 
om uw huis te kopen, hoort deze in 
principe de gebreken te signaleren. 
Maar een makelaar is geen bouwkun-
dige. U kunt er niet van op aan dat een 
makelaar voldoende inzicht heeft om 
de staat van een woning vast te stellen. 
Dus zelfs met een makelaar is een 
aankoopkeuring aan te raden. 

De keuringskosten zijn niet aftrek-
baar voor de inkomstenbelasting, ten-
zij u de keuring nodig heeft voor de 
Nationale Hypotheekgarantie (NHG). 
Om kosten van onderhoud en verbete-
ring te laten meefi nancieren via de 
NHG moet u bij de bank ondermeer 
een bouwkundig rapport overleggen 
dat is opgesteld volgens NHG-nor-
men. Zo’n rapport kost meestal iets 
meer, circa €30 tot €50. 

Tabel 1 Prijs eenvoudige en uitgebreide bouwkundige keuring (in  ) 
           Woning 400 m3            Woning 600 m3 

Aanbieder Basis Uitgebreid    Basis Uitgebreid
Hypotheker nvt 298 nvt 298
Bouwkundig Inspectiecentrum  220 280 240 300



Verschillende keuringen
Vaak maken de aanbieders een onder-
scheid tussen een eenvoudige en een 
uitgebreide keuring. Bij de uitgebreide 
keuring krijgt u ook een advies voor 
herstelwerkzaamheden en een schat-
ting van de onderhoudskosten.

De kosten voor een bouwkundige 
keuring variëren nogal, zie tabel 1. 
Voor een eenvoudige keuring zijn de 
Ada Groep (www.adagroup.nl) en het 
Bouwkundig inspectiecentrum (www.
inspectiecentrum.nl) het goedkoopst. 
Voordeel van de keuring van Vereni-
ging Eigen Huis (VEH) is dat u direct 
na de keuring een rapport krijgt. 

De meeste keurmeesters berekenen 
hun prijs op basis van het aantal 
kubieke meters woonruimte, maar 
Vereniging Eigen Huis rekent per uur. 
De keuring van VEH duurt twee uur 
all-in: voor de inspectie, de toelichting 
en het invullen van het rapport. Nor-
maal gesproken is twee uur wel ge-
noeg, maar kost het meer tijd, dan be-
taalt u voor elk volgend half uur een 
tarief van €42,50. 

Als u op het punt staat een huis te 
kopen, moet u rekening houden met 
de tijd die het kost om een bouwkun-
dige keuring op te stellen. U mag na-
melijk binnen drie dagen na onderte-
kening van het koopcontract nog 
afzien van de koop, maar dat is vaak 
niet genoeg voor een keuring, met uit-
zondering van de keuring van VEH. 
Bij de andere aanbieders kunt u tegen 
extra vergoeding een spoedkeuring 
aanvragen. De meerprijs hiervoor vari-
eert van circa €40 (Ada, Inspectiecen-
trum) tot het dubbele bij Keurhuis. U 
krijgt dan binnen drie dagen een rap-
port. U kunt de keuring beter een dag 
voor de contractondertekening aanvra-
gen, anders wordt het alsnog te krap. ◾

GELDGIDSSCORE: MAAT VOOR LAAG EN STABIEL
Argenta heeft in deze hypotheekwijzer de hoogste Geldgidsscore voor afl ossingsvrije hypotheken én 
spaarhypotheken. Het is daarmee op dit moment de voordeligste hypotheekaanbieder. De rente bij deze 
bank is laag en relatief stabiel. Dat laatste is belangrijk, want een hypotheek moet liefst ook voordelig 
zijn als u de rentevaste periode moet verlengen. Dat telt zwaar mee in onze Geldgidsscore. 
De Geldgidsscore houdt rekening met de stabiliteit van de hypotheekrente en met de netto kosten van de 
totale hypotheek. Dat betekent dat ook de fi scale aftrek en de kosten van een overlijdensrisicoverzeke-
ring en de kapitaalverzekering (bij een spaarhypotheek) zijn meegewogen. 
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